Protokol nr 8/2018
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 25 lipca 2018 r.

Zebranie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkanipwej ,,Piaski ,,D” odbylo si¢ W pomieszczeniu
administracji Spotdzielni przy ul. Zgrupowania Zmija 7. Przebieg zebrania byl nagrywany na
nos$niku elektronicznym (dyktafon cyfrowy).

Obecni: 7 cztonkow Rady Nadzorczej wg listy obecnos$ci stanowigcej zal. nr 1 do oryginatu
protokotu oraz prezes Zarzadu p. Teresa Kaminska, zastgpca prezesa ds. technicznych p. Jerzy
Brzozowski i protokolantka zebrania p. Dorota Hajkiewicz.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 25 lipca 2018 r. otworzyta Przewodniczaca
Rady p. Agnieszka Antoszewska. Powitata wszystkich obecnych, poinformowata, Zze zebranie
Rady zostalo zwotane prawidtowo, a w zwigzku z tym, ze jest kworum Rada Nadzorcza jest
zdolna do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad — w chwili rozpoczecia
zebrania obecnych byto 6 z 9 cztonkow Rady.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowosci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 6 gltosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad — zal. nr 2 do
oryginatu protokotu.

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotow z posiedzen Rady Nadzorcze;j:

- nr5/2018 z 09 maja 2018 r.

- nr6/2018 z 23 maja 2018 r.

- nr7/2018 z 05 czerwca 2018 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Informacja Przewodniczacej Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie korekty planu gospodarczo-finansowego na rok 2018.
Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie korekty planu remontow na rok 2018.
Omowienie spraw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem.

Sprawy wniesione.
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10. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastgpnego posiedzenia plenarnego RN oraz ustalenie
terminu i porzadku obrad nast¢gpnego posiedzenia plenarnego RN.

11. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokolow z posiedzen Rady Nadzorczej:

nr 5/2018 z 09 maja 2018 r.
nr 6/2018 z 23 maja 2018 r.
nr 7/2018 z 05 czerwca 2018 r.

Rada Nadzorcza (bez poprawek) w glosowaniu: 5 gltosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy

2 glosach ,,wstrzymujacych” przyjeta protokot nr 5/2018 z 09 maja 2018 r.

Rada Nadzorcza (bez poprawek) w glosowaniu: 6 gltosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy
1 glosie ,,wstrzymujacym” przyjela protokot nr 6/2018 z 23 maja 2018 r.

Rada Nadzorcza (bez poprawek) w glosowaniu: 5 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy

2 glosach ,,wstrzymujacych” przyjeta protokot nr 7/2018 z 05 czerwca 2018 r.

Ad 4.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalno$ci Spoldzielni.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujace informacje:

1.

Spotdzielnia wygrata proces z powddztwa czlonkini Spotdzielni p. XXXXX. Sad oddalit
wszystkie zarzuty wzgledem Spotdzielni (Sprawy techniczne, metoda rozliczen).
W zwiazku z tym, ze powodka zostala obcigzona wszystkimi kosztami sgdowymi, kosztami
zastgpstwa procesowego i kosztami powolania biegltego sadowego nalezy si¢ spodziewac, ze
zostanie ztozona apelacja.

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego z 2016 tzw. ,,RODO” jest bardzo rozlegte
i reguluje ochrone danych osobowych w zakresie szerszym niz dotychczasowa ustawa
o ochronie danych osobowych. W zwigzku z wejsciem w zyciem nowych przepisow Zarzad
bedzie wystepowal do Rady Nadzorczej o korekte planu gospodarczo-finansowego na rok
2018 i uchwalenie dodatkowych $rodkow lub przesunigcie srodkéw z innych pozycji na
realizacje tego przedsigwziecia. W zwigzku z koniecznoscig likwidacji bardzo duzej ilo$ci
dokumentow Zarzad byl zmuszony do zakupienia profesjonalnej niszczarki. Kolejng kwestig
jest przejrzenie dokumentow z kilkuset segregatorow i uporzadkowanie archiwum, ktore
obecnie znajduje si¢ w dwoch pomieszczeniach na poziomie garazy. Nalezy takze
zabezpieczy¢ lub usung¢ dane znajdujace si¢ na serwerze. W sumie koszty zwigzane
z ,,RODO” powinny zamkna¢ si¢ kwotg ok. 10.000 zt.

Spotdzielnia jest w posiadaniu projektu dot. kominkow wentylacyjnych i w zwigzku z tym
nalezy podja¢ decyzj¢ odnosnie zakresu prac z tym zwigzanych.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze Spotdzielnia otrzymata projekt budowlany remontu
kominkow wentylacji grawitacyjnej w garazach, ktory przewiduje uzycie kwasoodpornej stali
nierdzewnej 1 wg kosztorysu inwestorskiego koszt robot zostat wyceniony na kwote 8.777 zt
za sztuke. Ze wzgledu na obowigzujagce normy nie istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia iloSci
kominkow. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali do wgladu projekt budowlany.

W trakcie dyskusji m. in. p. A. Antoszewska na prosbe p. K. Patoki przedstawita ,,szkic”,
w jaki sposob wygladataby wentylacja, gdyby zostala zmieniona na ,,wymuszong” (utozenie
nowego systemu rur w garazach, budowa nowego kanatu i wymuszenie nawiewu, wymiana
wentylatorow). Pan K. Patoka zaproponowal, aby poréwna¢ dwie koncepcje i sprawdzié,
ktéra bedzie lepszym rozwigzaniem, ale propozycja ta nie uzyskata akceptacji pozostatych
cztonkéw Rady Nadzorczej. Pani A. Antoszewska zaproponowatla, aby ,,slepy” kosztorys
wysta¢ np. do dwoch firm w celu sprawdzenia kosztow i1 rozwigzan odnosnie zastosowania
materiatow.
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W_ wyniku dyskusji ustalono, ze Zarzad wysle do dwoch firm zapytania ofertowe
1 nastepujace dokumenty: projekt w wersji elektronicznej, slepy kosztorys, a takze zapytanie
odnos$nie zastosowania materiatdw. Pan K. Patoka zasugerowal, aby w zapytaniu ofertowym
zapyta¢ o mozliwos$¢ uzycia aluminium do ,,czerpni”.

Po pierwszych wstepnych ogledzinach okazato si¢, ze pomyst, aby skorzysta¢ z konstrukcji
budynkow przy budowie szybéw wind zewngtrznych nie ,przejdzie” pierwszego testu
technicznego i musi zosta¢ wybudowany osobny kanat. Architekt przedstawit wstepne szkice
— koncepcje wskazujac sposob budowy osobnego kanatu bezposrednio przy klatkach
schodowych. Nie jest mozliwe okreslenie kosztow przedsigwzigcia bez zlecenia projektu.
Spotdzielnia jest w posiadaniu oferty na projekt za kwote 30.000 zt. Pani T. Kaminska
poprosita o decyzje, czy Zarzad ma realizowa¢ wniosek Walnego Zgromadzenia i zlecic¢
projekt? Zwrocita takze uwagg, ze nie jest to tylko wniosek zgloszony na Walnym
Zgromadzeniu, ale takze wnioski poszczegdlnych mieszkancow, ktore wplywaja
bezposrednio do Zarzadu Spoétdzielni.

W trakcie dyskusji rozwazano celowo$¢ zlecania projektu za tak duzg kwotg bez posiadania
wiedzy, czy mieszkancy beda zainteresowani partycypowaniem w kosztach budowy wind.
Pan J. Brzozowski przedstawit zakres oferty, z ktorego wynika, ze nie jest to projekt
szczegblowy 1 nie moze by¢ traktowany jako ostateczny. Pani A. Antoszewska stwierdzita,
ze jest zdecydowanie przeciwna wykonywaniu projektu za kwote 30.000 zt i zaproponowata
zebranie innych ofert.

Pan K. Zielinski zglosit wniosek o zobowigzanie Zarzadu do zrobienia rozeznania na rynku
nieruchomosci, czy w ciagu ostatnich dwoch lat w Warszawie miata miejsce podobna
inwestycja i do zasiggniecia informacji na ten temat, w tym na temat kosztow.

Glosowanie: 6 glosow ,,za”;0 gltosow ,,przeciw”; 1 glos ,,wstrzymujacy”.
Dodatkowo p. A. Antoszewska zobowigzata si¢ do zasiggnigcia informacji w tej sprawie.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, ze zostala podpisana umowa z firma PROEL na
modernizacj¢ systemu domofonow, a prace bedg prowadzone do konca pazdziernika br.

Pani Agnieszka Antoszewska poprosita Zarzad o interwencje w sprawie busa, ktory parkuje
na wjezdzie do garazu od strony ulicy Niedzielskiego.

Pan Konrad Patoka zwrocil uwage, ze brama ,parkanowa” od strony Niedzielskiego
samoistnie si¢ otwiera — przez pol godziny otworzyta si¢ 7-8 razy (potwierdzita to p. K.
Mazurek — Groszkowska). Ponadto zgtosit problem, ze pracownik ochrony $pi podczas
petienia obowigzkow stuzbowych — dwukrotnie bylta to ta sama osoba. Dodatkowo ten sam
pan poproszony o interwencj¢ nie zareagowal na to, ze ok. godz. 14-ej na terenie osiedla
mtodziez pita alkohol i uzywata wulgaryzmoéw.

Ad 5.
Informacja Przewodniczacej Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze od czasu ostatniego zebrania nie ma do
przekazania zadnych nowych informacji.

Przewodniczacy Komisji Rady Nadzorczej takze nie przekazali zadnych dodatkowych
informacji.

Ad 6.
Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie Kkorekty planu gospodarczo-finansowego na rok

2018.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, Ze sprawa zostata omoéwiona w informacjach Zarzadu.
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Rada Nadzorcza jednogtosnie: 7 glosow ,,za” podjeta uchwate nr 3/2018 w sprawie korekty planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na rok 2018 uchwalonego
24 stycznia 2018 r. uchwata nr 1/2018 w nastepujacym brzmieniu:

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” dzialajac na podstawie §49 pkt. 1 statutu
postanawia, co nastepuje:

§1 Uchwala korekte planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” na
rok 2018 polegajaca na tym, ze w zalgczniku do uchwaty nr 1/2018 z dnia 24 stycznia 2018 r.
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1. Dodaje si¢ nowag pozycje pn.: realizacja niezbednych dziatan wynikajacych
z Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego z 2016 tzw. ,,RODO” — kwota 10.000 zt.

2. Pozostale zapisy zalacznika do uchwaly nr 1/2018 z dnia 24 stycznia 2018 r. pozostaja bez
zmian.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ad 7.
Dyskusja i podjecie uchwaly w sprawie korekty planu remontéw na rok 2018.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, Ze nie ma potrzeby zmiany uchwaly w sprawie planu
remontdw, poniewaz na realizacj¢ robot zwigzanych z modernizacja domofondéw zabezpieczono
kwote 160.000 zl, a roboty powinny zamkna¢ si¢ kwota 120.000 zi.

Ad 8.

Omowienie spraw zwiazanych z Walnym Zgromadzeniem.

Punkt nie byl rozpatrywany, poniewaz sprawy zostaly omowione w pozostatych punktach
porzadku obrad.

Ad 9.
Sprawy wniesione.

Pan Stanistaw Koslacz poruszyl nastepujace sprawy:

1. Na patio z drzewem para nowozencoéw robita zdjecia Slubne, co $wiadczy o dobrej jakosci
zieleni.

2. Sprawa odrebnego funduszu remontowego dla balkonow i taraséw — wnioski w tych sprawach
byly glosowane na dwoch Walnych Zgromadzeniach. Na pierwszym zebraniu wniosek zostat
odrzucony, a na ostatnim przyjety. Jak w tej sytuacji powinna reagowa¢ Rada Nadzorcza,
poniewaz jako organ nadzoru nad Zarzadem powinna zaja¢ stanowisko w tej sprawie?

3. W swietle wypowiedzi p. prezes Kaminskiej na ostatnim Walnym Zgromadzeniu, ze
wspolpraca z Rada Nadzorcza uktada si¢ Zle nalezy zastanowi¢ si¢ nad relacjami pomiedzy
tymi organami i nad rolg Rady Nadzorczej.

4. Czy zostata zidentyfikowana przyczyna przecieku przy zejSciu do garazu (przy zamknigtym
mieszkaniu). Pan J. Brzozowski stwierdzil, ze aby zidentyfikowaé przyczyne przecieku
nalezy rozku¢ taras. Taras byt remontowany kilkanascie lat temu.

5. Z instalacji centralnego ogrzewania (z grubszych rur) odpada srebrna warstwa izolacji. Na
rurach o mniejszej $rednicy problem nie istnieje. Z informacji uzyskanych od wykonawcy
wynika, ze zostanie to poprawione. Zalecono, aby inspektor nadzoru przejrzal instalacjg
1 wskazal wszystkie miejsca wymagajace poprawienia. Zwrocono przy tym uwage, ze prace
zostaly wykonane w ubieglym roku i odebrane od wykonawcy.
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6. Zapytal, do kiedy mozna zglasza¢ wszelkie ,,niedorobki” zwigzane z remontem balkonow
(sprawa dotyczy rdzy na balustradzie)?

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,za” zobowigzata Zarzad do wywieszenia
ogloszenia na klatkach schodowych o konczacej si¢ gwarancji na roboty zwigzane
z remontem balkondw i konieczno$cig zglaszania przez mieszkancow usterek.

2

7. Poprosit o informacj¢ nt. rozwigzania problemu rynien poziomych. Pani prezes Kaminska
poinformowata, ze rynna powinna by¢ na przetamaniu dachu i jest stosowny projekt. Nowe
rozwigzanie zostanie zastosowane przy wymianie dachu.

8. Poprosit o podanie nazwisk dwoch osob, ktore zwrocity uwage na plame oleju na miejscu
parkingowym pod jego samochodem, poniewaz chciatby im podziekowaé. Pani prezes
Kaminska stwierdzita, ze nie moze poda¢ nazwisk, ale moze przekaza¢ im podzigkowania.

Pani Agnieszka Antoszewska zapytala, czy w miejscach postojowych nadal gromadzone sg
rozne przydatne wlascicielom rzeczy? Pani prezes Kaminska poinformowata, ze ostatni przeglad
stanowisk garazowych odbyl si¢ wiosng tego roku i nie stwierdzono wigkszych nieprawidtowosci
w tym zakresie. Pani Antoszewska przypomniata, ze sprawa byta poruszana na ostatnim Walnym
Zgromadzeniu i dlatego poprosita o kontrole w tym zakresie.

Pani Krystyna Mazurek — Groszkowska przypomniata, ze podczas wizytacji osiedla zostata
sporzadzona lista spraw do zatatwienia i zapytata, co udato si¢ do tej pory zalatwi¢? Pan
J. Brzozowski poinformowal, Zze p. Robert na miar¢ swoich mozliwosci uszczelnia przod tarasu,
przerobione zostaly rynny przy $mietniku. Pani Mazurek - Groszkowska poprosita o ponowne
przeanalizowanie spraw z listy, a dodatkowo zasygnalizowata, ze przed okresem jesiennym
nalezy poprawi¢ zapadnieta kostke (od schodéw do schodéw) na rogu Zgrupowania Zmija
i Niedzielskiego. Pan J. Brzozowski poinformowal, ze kostka zostanie naprawiona, poniewaz
jest wigcej takich miejsc. Ponadto p. Groszkowska zwrdcita uwage na rdzewiejace barierki.

Pan Mirostaw Hanf zaproponowat, aby z tylu budynkow przy drodze zlikwidowac¢ lub obnizy¢
wysokie krawezniki. Dodatkowo zaproponowat oswietlenie chodnika biegnacego wzdhuz boiska.
Po obejrzeniu terenu przez panow: Koslacza, Hanfa i Brzozowskiego, p. prezes Brzozowski
zostal poproszony o przedyskutowanie mozliwosci rozwigzania problemu kraweznikow
z inspektorem nadzoru. Pan Hanf zwrdcit takze uwage na to, ze w Kilku miejscach w rynnach
I na konstrukcji budynku (na ostatnich kondygnacjach) rosna drzewa i sa to miejsca, do ktorych
jest utrudniony dostep. Pani prezesa Kaminska przyjeta uwage i poinformowata, ze temat bedzie
zatatwiony, ale zostanie to zlecone firmie zewnetrznej (alpinisci lub podnosnik).

Pan Konrad Patoka zapytal, kiedy zostanie pomalowana stacja trafo (temat wraca po raz
kolejny)? Przypomniat takze, ze prosit, aby firma sprzatajaca umyta uchwyty balustrad, ale nie
zostato to zrobione, podobnie jak regularne odkurzanie ,,daszkow” skrzynek na listy. Pani prezes
Kaminska poprosita, aby zglasza¢ tego typu problemy, a Zarzad w kazdej sprawie na pewno
bedzie reagowal. Poinformowata takze, ze jutro przeprowadzi rozmowe z panem Robertem
i uczuli go na sprawy poruszone na dzisiejszym zebraniu. Pan Krzysztof Zielinski zwrocit
uwage, ze zarzgdzaniem zajmuje si¢ Zarzad i to Zarzad powinien wystgpowac do Rady, zglaszac¢
problemy i proponowa¢ rozwigzania, a nie odwrotnie.

Pani Agnieszka Antoszewska poprosita, aby zwrdci¢ uwagg na to, ze w jej budynku rynna
»odpada” od elewacji — powstalo wybrzuszenie. Poprosita takze o docigzenie obowigzkami
inspektora nadzoru, ktory jest w Spotdzielni raz w tygodniu i pobiera wysokie wynagrodzenie. Po
raz kolejny poprosita takze 0 utrzymywanie w czystosci powierzchni zabrudzonych przez ptaki.

Pan Krzysztof Zielinski zaproponowal, aby na $cianach stacji trafo wykona¢ mural i zglosit
wniosek o zobowigzanie Zarzadu do zlecenia projektu takiego muralu.

Glosowanie: 3 glosy ,,za”; 1 glos ,,przeciw”; 2 glosy ,,wstrzymujace” — wniosek zostat przyjety.

Rada Nadzorcza zalecila takze sprawdzenie kosztu instalacji doswietlenia drogi wzdtuz boiska.
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Pan Krzysztof Zielinski poprosil, aby Zarzad wystapit do Spoldzielni ,,Wardom” o zmiang
systemu otwierania bramy wjazdowej na teren Spotdzielni, a takze =zakazanie uzywania
klaksonow, poniewaz przeszkadza to wielu mieszkancom.

Pan Janusz Wojtal zglosit wniosek o ustawienie w przeSwitach stojakoéw na rowery. Pan
Konrad Patoka zwrocit uwage, ze w przypadku ustawiania kolejnych stojakow nalezy rozwazy¢
inny sposob ich montazu.

Ad 10.

Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN oraz ustalenie
terminu i porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

1. Ustalono, ze nastepne zebranie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ we wrze$niu br. po powrocie
z urlopu p. prezes Kaminskie;.

2. Przedmiotem obrad zebrania Rady Nadzorczej beda sprawy wynikajace z biezacej
dziatalnosci Spotdzielni.

Ad 11.

Zakonczenie obrad.

Pani Agnieszka Antoszewska poinformowata, ze porzadek obrad posiedzenia zostal
wyczerpany. Podzigkowata wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyta obrady w dniu 25 lipca
2018 .

Na tym protokot zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqca Rady Nadzorczej

Mirostaw Hanf Agnieszka Antoszewska

Zataczniki do oryginatu protokotu: 2 szt., w tym:
1. Lista obecnosci.

2. Porzadek obrad zebrania.
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